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1. ASPECTOS GENERALES

1.1 OBJETO A CONTRATAR:
“CONTRATAR LA AVALUO COMERCIAL DE LOS LOCALES DEL CENTRO CULTURAL DE LA MUSICA
VALLENATA”.

1.2 DESCRIPCION DE LA NECESIDAD:

El Departamento del Cesar necesita incentivar el turismo y el comercio para la generacion de fuentes de
empleo, conservacion de la naturaleza y de la cultura con multiples beneficios socioeconémicos para los
diferentes turistas que visitan el departamento del Cesar, todo encaminado hacia los valores de la cultura,
el turismo y el folclor.

La diversidad social, étnica, cultural y natural del Caribe: justifica la importancia de visionar el territorio del
Cesar como un espacio geogréfico con ventajas comparativas y competitivas que contribuyan al desarrollo
regional; siendo esta una de las razones principales que motivé el proceso Vision 2032: Cesar Caribe,
obedeciendo ala necesidad de articular la organizacién territorial del Cesar dentro de un enfoque regional,
gue permita responder a las demandas sociales, culturales y econémicas que exige la poblacion en el
marco de las dinamicas regionales, nacionales y globales.

Es de suma importancia que el municipio de Valledupar cuente con espacios en donde no solo se escuche
la musica que lo representa y por la cual es conocido “CAPITAL MUNDIAL DEL VALLENATQ?, sino que
también se incentive el turismo y el visitante cuente con lugares que representen y tengan las
caracteristicas propias de esta cultura.

Lograr que el Centro de Eventos, Histérico y Cultural de la MUsica Vallenata se convierta en un escenario
y un punto fundamental que visitar en el Municipio de Valledupar es una prioridad para el Gobierno
departamental ya que se veran beneficiados varios sectores tanto culturales, como turisticos, como
empresariales.

La industria turistica y cultural se considera importante para el desarrollo econémico y social del pais y de
sus regiones. El gobierno Departamental ha canalizado esfuerzos desde el ambito publico y privado para
generar iniciativas de desarrollo, productividad y generacion de empleo en todo el sector.

El Centro de Eventos, Historico y Cultural de la Misica Vallenata, generara un cambio importante en la
ciudad y su sociedad. Para conducir esta transformacion, se busca generar un sentido de pertenencia e
identidad entre los habitantes de Valledupar. El proyecto urbanistico que comprende el centro abriria la
ciudad a otros escenarios, se constituiria como un punto de encuentro, un area de esparcimiento y
contemplacién, que cumpliria un rol de integracién entre localidad, habitantes y turistas. Esta disefiado
bajo los conceptos de una ciudad amable, ambiente sostenible y con oferta de servicios culturales multiples
para que desde alli se promocione el folclor y se conserve la memoria histérica de su evolucion.

Se hace necesario para la entidad contratar el servicio de avallos sobre el valor de los arriendos de las
areas comerciales del Centro Cultural de la Mdusica Vallenata, el cual cuenta con cuatro (4) locales
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comerciales y dos unidades sanitarias, cada local tiene las siguientes medidas 4,72 x 2,95 metros. Las
baterias sanitarias tienen 2,96 metros x 2,45 metros y estan dispuestas para damas y caballeros

individualmente.

Adelantadas las diligencias necesarias para verificar la existencia del presupuesto en el Departamento
para la vigencia 2025 que permita realizar esta contratacién, se adelanté el respectivo estudio de
conveniencia y oportunidad, de conformidad con lo establecido en las normas vigentes para la contratacion
estatal del 10% de la menor cuantia, segun lo establecido en el Decreto 1082 de 2015.

1.3. CLASIFICACION DE BIENES Y SERVICIOS DE LAS NACIONES UNIDAS (UNSPSC).

De acuerdo con el clasificador de bienes y servicios de la Agencia Nacional de Contratacion Publica —
Colombia Compra Eficiente, el servicio a contratar se puede encontrar codificado en alguna de las
siguientes opciones, codificacion que puede ser ajustada al momento de publicar el proceso de seleccion:

Clasificacion UNSPSC

Segmento Familia Clase Producto

80131802

80 13 18 02

1.4 ASPECTOS ECONOMICOS

1.41 ENCUESTA MENSUAL DE SERVICIO (EMS) - NOVIEMBRE 2024

Encuesta Mensual de Servicios (EMS)

Noviembre de 2024P

Grafico 1. Variacion anual de los ingresos nominales, segin subsector de servicios
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1.4.1.2 RESULTADOS ENCUESTA MENSUAL DE SERVICIO - EMS

Variacién anual de los ingresos nominales y contribucion por tipo de ingresos, segin subsector
de servicios (noviembre 2024p / noviembre 2023)

En noviembre de 2024, catorce de los dieciocho subsectores de servicios presentaron variacion positiva
en los ingresos totales, en comparacién con noviembre de 2023.

Tabla 1. Variacion anual de los ingresos y contribucion por tipo de ingresos, segun subsector de
servicios

Total nacional

Noviembre 2024° / noviembre 2023
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Fuente: DAMNE, EMS
Variaciéon anual del personal ocupado total y contribucidn por tipo de contratacion, segin
subsector de servicios (noviembre 2024p / noviembre 2023)
En noviembre de 2024, cuatro de los dieciocho subsectores de servicios presentaron variacion positiva
en el personal ocupado total, en comparacién con noviembre de 2023.
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Tabla 2. Variacion anual del personal ocupado total y contribucién por categoria de contratacion,
segun subsector de servicios
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Fuente: DAME, EMS

Variacion anual de los salarios y contribucién por tipo de contratacion, segin subsector de
servicios (noviembre 2024p / noviembre 2023)

En noviembre de 2024, todos los subsectores de servicios presentaron variacion positiva en los salarios,
en comparaciéon con noviembre de 2023.
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Tabla 2. Variacidn anual de los salarios y contribucién por categoria de contratacidn, segin subsector
de servicios

Total nacional
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Fuente: DAMNE, EMS
*Cifra provisiona

Variacién afio corrido de los ingresos nominales, personal ocupado total y salarios, segun
subsector de servicios (enero - noviembre 2024p / enero - noviembre 2023)

En lo corrido de 2024, doce de los dieciocho subsectores de servicios presentaron variacién positiva en
los ingresos, seis presentaron incremento en el personal ocupado total y todos los subsectores
presentaron variacion positiva en los salarios, en comparacion con el mismo periodo de 2023.
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Tabla 4. Variacion ano corrido de los ingreses nominales, personal ocupado total y salarios, segun
subsector de servicios
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Fuente: DAME, EMS
* Cifra provisional

Variaciéon doce meses de los ingresos nominales, personal ocupado total y salarios, seglin
subsector de servicios (diciembre 2023 - noviembre 2024p / diciembre 2022 - noviembre 2023)

En el aflo mévil hasta noviembre de 2024, doce de los dieciocho subsectores de servicios presentaron
variacién positiva en los ingresos, seis presentaron incremento en el personal ocupado total y todos los
subsectores presentaron variacién positiva en los salarios, en comparacion con el mismo periodo
comprendido hasta noviembre de 2023.
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Tabla 5. Variacion doce meses de los ingresos nominales, personal ccupado total y salarios, segin
subsector de servicios

Total nacional
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Fuemnte: DAME EMS

1.4.2 GREMIO Y ASOCIACIONES QUE PARTICIPAN EN EL SECTOR

A continuacién, se presentan algunos de los gremios y asociaciones del sector:

ANDI ASOCIACION NACIONAL DE EMPRESARIOS DE COLOMBIA
ANALDEX
ASOCIACION NACIONAL DE COMERCIO EXTERIOR
ACOPI ASOCIACION COLOMBIANA DE MICRO, PEQUENAS Y MEDIANAS
EMPRESAS
FENALCO FEDERACION NACIONAL DE COMERCIANTES
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143 MERCADO LABORAL - ENERO 2025

Principales indicadores del mercado laboral

Enero de 2025

Grafico 1. Tasa global de participacion (TGP), Tasa de ocupacion (TO) y Tasa de desocupacion (TD)
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Enero (2017 - 2025)
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Fusnte: DAME, Gran Encuesta Integrada de Hogares (GEIH)
Mata: datas wisdos con proyecciones de poblacion, elaboradas con base en los resultados del CRPY 2018

Mata: cifras aprosimadas a un decimea

1.4.3.1 INDICADORES DE MERCADO LABORAL MES Y TRIMESTRE, TOTAL NACIONAL Y
TOTAL 13 CIUDADES Y AREAS METROPOLITANAS
Total Nacional mensual

Para el mes de enero de 2025, la tasa de desocupacion del total nacional fue 11,6%, lo que represento
una disminucion de 1,0 puntos porcentuales respecto al mismo mes de 2024 (12,7%). La tasa global de
participacién se ubico en 64,1%, mientras que en enero de 2024 fue 63,3%. Finalmente, la tasa de
ocupacion fue 56,7%, lo que representé un aumento de 1,4 puntos porcentuales respecto al mismo mes
del afio anterior (55,3%).
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Grifico 2. Tasa global de participacion (TGP), Tasa de ocupacién (TQ) y Tasa de desocupacion (TD)
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Fuente: DAME, GEIH.

1.4.3.2 TOTAL 13 CIUDADES Y AREAS METROPOLITANAS MENSUAL

45

35

Tasa TD (%)

En enero de 2025, la tasa de desocupacion en el total de las 13 ciudades y areas metropolitanas fue 11,1%,
lo que representd una disminucion de 1,3 puntos porcentuales respecto a enero de 2024 (12,4%). La tasa
global de participacion se ubic6 en 65,7% y la tasa de ocupacién en 58,4%, estas tasas en el mismo mes

del afio anterior fueron 65,9% y 57,7%, respectivamente.

Grafico 3. Tasa global de participacion (TGP), Tasa de ocupacion (TO) y Tasa de desocupacion (TD)

Total 13 ciudades y areas metropolitanas
Enero (2017 - 2025)
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Fuente: DAME, GEIH,
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1.4.3.3 TOTAL NACIONAL TRIMESTRE MOVIL

En el total nacional, la tasa de desocupacion del trimestre movil noviembre 2024 - enero 2025 fue 9,6%, lo
gue representd una disminucion de 0,9 puntos porcentuales respecto al trimestre mévil noviembre 2023 -
enero 2024 (10,6%). La tasa global de patrticipacion se ubico en 64,1%, mientras que en el mismo periodo
del afio anterior fue 63,7%. Finalmente, la tasa de ocupacién fue 57,9%, lo que representé un aumento de
0,9 puntos porcentuales respecto al trimestre movil noviembre 2023 - enero 2024 (57,0%).

Grifico 4. Tasa global de participacion (TGP), Tasa de ocupacidn (TO) y Tasa de desocupacion (TD)
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Noviembre - enero (2016 - 2025)
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Fuente: DAME, GEIH,

1434 TOTAL 13 CIUDADES Y AREAS METROPOLITANAS TRIMESTRE MOVIL

En el trimestre mévil noviembre 2024 - enero 2025, la tasa de desocupacién de las 13 ciudades y areas
metropolitanas fue 9,4%, lo que represent6 una disminucion de 1,0 puntos porcentuales respecto al mismo
periodo del afio anterior (10,4%). La tasa global de participacion se ubic6 en 66,1% y la tasa de ocupacion
en 59,9%, estas tasas en el trimestre movil noviembre 2023 - enero 2024 fueron 66,5% y 59,5%,
respectivamente.
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Grafico 5. Tasa global de participacién (TGP), Tasa de ocupacion (TQ) y Tasa de desocupacion (TD)
Total 13 ciudades y areas metropolitanas
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Fuente: DAME, GEIH.
1.4.4 INDICE DE PRECIOS AL CONSUMIDOR (IPC) — ENERO 2025

indice de Precios al Consumidor (IPC)

Enero 2025

Grafico 1. IPC Variaciones
Total Macional
Enero 2024 - 2025
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Fuente: DANE, IPC.

1441 RESULTADOS DEL MES DE ENERO 2025
COMPORTAMIENTO DE LA VARIACION MENSUAL DEL IPC SEGUN DIVISIONES Y SUBCLASES
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Variaciéon y contribucion mensual por divisiones de gasto

En el mes de enero de 2025, el IPC registré una variacion de 0,94% en comparacion con diciembre de
2024, cuatro divisiones se ubicaron por encima del promedio nacional (0,94%): Restaurantes y hoteles
(1,90%), Transporte (1,71%), Alimentos y bebidas no alcohélicas (1,62%) y por ultimo, Salud (1,04%). Por
debajo se ubicaron: Muebles, articulos para el hogar y para la conservacion ordinaria del hogar (0,70%),
Bebidas alcohdlicas y tabaco (0,64%), Bienes y servicios diversos (0,54%), Alojamiento, agua, electricidad,
gas y otros combustibles (0,39%), Educacion (0,00%), Prendas de vestir y calzado (-0,15%), Recreacion
y cultura (-0,18%) y por dltimo, Informacion y comunicacion (-0,19%).

Cuadro 1. IPC Variacion y contribucion mensual

Segun divisiones de gasto

Enero 2024 - 2025
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Fuente: DANE, IPC

Los mayores aportes a la variacion mensual del IPC (0,94%), se ubicaron en las divisiones de: Alimentos
y bebidas no alcohdlicas, Transporte, Restaurantes y hoteles y Alojamiento, agua, electricidad, gas y otros
combustibles, las cuales aportaron 0,87 puntos porcentuales a la variacion total.

Variaciones y contribuciones de las subclases en el mes

En enero de 2025 en comparacién con diciembre de 2024, la variacion de las subclases que mas aportaron
al indice total fueron: transporte urbano (incluye tren y metro) (4,03%), comidas en establecimientos de
servicio a la mesa y autoservicio (2,23%), arriendo imputado (0,46%), tomate (28,68%), arriendo efectivo
(0,45%), carne de aves (2,66%), comidas preparadas fuera del hogar para consumo inmediato (1,39%),
hortalizas y legumbres frescas (5,68%), servicio doméstico (2,25%) y electricidad (0,60%). Las subclases
con aportes negativos a la variacion fueron: transporte de pasajeros y equipaje en avion (incluye pagos
por exceso de equipaje) (-6,51%), platanos (-2,70%), papas (-2,27%), cines y teatros (-2,92%) y
equipos de telefonia mévil, similares y reparacion (-4,49%).
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Cuadro 2. IPC Variacion y contribucion mensual
Por principales subclases

Enero 2025
Subclase vanacion (%) Coriruickia Funty
porceniuskes
Transporie wheno incluye tren y metroj 4,03 a8
Comidas on establecimentos de servion a lamesa y aulpservicio 233 a7
Arrienco mpuiaco D4E 005
Tomene 2E,EE f1Eai
Arriendo efeciiio 045 904
Camae de aves LEE .04
Comdas preparacas fuera del hegar para consumo inmediaio 1358 a3
Huortalizas y lequmbres frescas 568 0,03
Sericio domisico 225 aa2
Elecwicdad OED a0z
Fuente: DANE, IPC.
1.4.4.2 RESULTADO ANUAL

Comportamiento de la variacion anual del IPC segun divisiones y subclases

Variaciéon y contribuciéon anual por divisiones de gasto

En el mes de enero de 2025, el IPC registré una variacion de 5,22% en comparacion con enero de 2024. En
el dltimo afo, las divisiones Educacion (10,62%), Restaurantes y hoteles (8,06%), Alojamiento, agua,
electricidad, gas y otros combustibles (6,48%) y por ultimo, Salud (5,47%) se ubicaron por encima del
promedio nacional (5,22%). Entre tanto, las divisiones Bebidas alcohdlicas y tabaco (5,08%), Transporte
(4,90%), Alimentos y bebidas no alcohdlicas (4,49%), Bienes y servicios diversos (2,90%), Muebles, articulos
para el hogar y para la conservacion ordinaria del hogar (2,20%), Prendas de vestir y calzado (1,60%),
Recreacion y cultura (-0,18%) y por ultimo, Informacion y comunicacion (-0,99%) se ubicaron por debajo del
promedio nacional.

Cuadro 3. IPC Variacion y contribucion anual
Segun divisiones de gasto
Enero 2024 - 2025

I s
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Fuente: DAMNE. IPC.
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Los mayores aportes a la variacion anual se registraron en las divisiones de: Alojamiento, agua,
electricidad, gas y otros combustibles, Restaurantes y hoteles, Alimentos y bebidas no alcohdlicas y
Transporte, las cuales en conjunto contribuyeron con 4,38 puntos porcentuales al acumulado anual de
dicha variacion.

Variaciones y contribuciones de las subclases en el afio

En enero de 2025 en comparacion con Enero de 2024, la variacion anual de las subclases que mas aportaron
al indice total fueron: arriendo imputado (6,95%), arriendo efectivo (7,16%), comidas en establecimientos de
servicio a la mesa y autoservicio (8,57%), transporte urbano (incluye tren y metro) (9,68%), frutas frescas
(15,51%), educacion preescolar y basica primaria (12,21%), comidas preparadas fuera del hogar para
consumo inmediato (7,50%), chocolate y productos a base de chocolate (62,32%), suministro de agua (7,10%)
y servicios relacionados con la copropiedad (10,81%). Las mayores contribuciones negativas se presentan
en: vehiculo particular nuevo o usado (-2,19%), huevos (-6,32%), equipos de telefonia maévil, similares y
reparacion (-25,57%), aceites comestibles (-4,34%) y seguros de vehiculos y otros relacionados con el
transporte (-10,26%).

Cuadro 4. IPC Variacion y contribucian anual
Por principales subclases

Eneroc 2025
Subcleme vanacian {%) Caritucnn Funics
porceniusaies

Arrienco mputado E,55 .87
Arriendo ef pctivo 116 .55
Comidas en establecimienbos de servion a b mesa y anoservicio B57 .43
Transpone whano (incluye tren y metro) 5,68 .88
Frutas frescas 15,51 Q.18
Educackin presscolar y bisca primara zZn a1y
Comidas preparadas fuera del hogar para cansumo inmedisto 1,50 a7
Chocobbe § producios a bese de chooalie 62,33 .15
Suminsira de agua 1o a4
Servicios relacionados con b copropledad 10.ET a1z

Fuente: DANE, P'E

CT " . [ e ' PR ' -t LI T T | '

1.4.4.3 IPC SEGUN NIVELES DE INGRESO POR CRITERIO ABSOLUTO*
Comportamiento de la variacion mensual, afio corrido y anual del IPC segln niveles de ingreso por
criterio absoluto.
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Cuadro 5. IPC segun niveles de ingreso por criterio absoluto
Total IPC
Enero 2024 - 2025

Wariacion [36)
Mensal Anual
o F me F zoes T oames
Palires 0,76 099 .15 5,13
Vulerabies .86 105 1.65 5,09
Clase media 0.5 098 .35 5.20
gresas ains 0,89 076 a9 5,37
Total rivelde ngesos 042 094 .35 5.22
1.4.5 PRODUCTO INTERNO BRUTO (PIB) — lll TRIMESTRE 2024

Producto Interno Bruto (PIB)
Il trimestre 2024 preliminar

Grafico 1. Producto Interno Bruto
Tasa de crecimiento en volumen’
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Fuente: DANE, PIB_T

PRODUCTO INTERNO BRUTO SERIES ENCADENADAS DE VOLUMEN CON ANO DE REFERENCIA
2015
PIB desde el enfoque de la produccidn

En el tercer trimestre de 2024pr, el Producto Interno Bruto en su serie original, crece 2,0% respecto al
mismo periodo de 2023pr (ver tabla 1). Las actividades economicas que més contribuyen a la dinamica del
valor agregado son:

« Agricultura, ganaderia, caza, silvicultura y pesca crece 10,7% (contribuye 1,1 puntos porcentuales a la
variacion anual).
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« Actividades artisticas, de entretenimiento y recreacion y otras actividades de servicios; Actividades de los
hogares individuales en calidad de empleadores; actividades no diferenciadas de los hogares individuales
como productores de bienes y servicios para uso propio crece 14,1% (contribuye 0,5 puntos porcentuales
a la variacion anual).

» Administracién publica y defensa; planes de seguridad social de afiliacién obligatoria; Educacion;
Actividades de atencion de la salud humana y de servicios sociales crece 2,1% (contribuye 0,3 puntos
porcentuales a la variacién anual).

En lo corrido del afio 2024pr, respecto al mismo periodo del afio anterior, el Producto Interno Bruto presenta
un crecimiento de 1,6%. Las actividades econémicas que mas contribuyen a la dinamica del valor agregado
son:

« Agricultura, ganaderia, caza, silvicultura y pesca crece 8,9% (contribuye 0,9 puntos porcentuales a la
variacion anual).

» Administracién publica y defensa; planes de seguridad social de afiliacion obligatoria; Educacion;
Actividades de atencion de la salud humana y de servicios sociales crece 4,2% (contribuye 0,7 puntos
porcentuales a la variacion anual).

* Actividades artisticas, de entretenimiento y recreacién y otras actividades de servicios; Actividades de los
hogares individuales en calidad de empleadores; actividades no diferenciadas de los hogares individuales
como productores de bienes y servicios para uso propio crece 9,8% (contribuye 0,4 puntos porcentuales a
la variacion anual).

Respecto al trimestre inmediatamente anterior, el Producto Interno Bruto en su serie ajustada por efecto
estacional y calendario crece 0,2%. Cuando se observa el comportamiento de las actividades econémicas
relacionadas:

« Actividades artisticas, de entretenimiento y recreacion y otras actividades de servicios; Actividades de los
hogares individuales en calidad de empleadores; actividades no diferenciadas de los hogares individuales
como productores de bienes y servicios para uso propio crece 3,6%.

« Agricultura, ganaderia, caza, silvicultura y pesca crece 2,5%.

* Actividades financieras y de seguros crece 1,5%.
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Tabla 1. Valor agregado por actividad econémica
Tasas de crecimiento en volumen’
Tercer trimestre 2024#"

Tasas de crecimiento (36)

Serie ajustada por

Serie original efecto estacional y
Actividad econdmica calendario
Anual Afo corrido Trimestral
20247111 7 2024 20247711 f
2023°-111 2023 202411
Agricultura, ganaderia, caza, silvicultura y pesca 10,7 8,9 2.5
Explotacidon de minas y canteras 71 4.1 2.1
Industrias manufactureras 1.3 2,8 02
Suministro de electricidad, gas, vapor y aire acondicionado® 1,0 27 0.2
Construccidon 4.1 2.4 0.2
Comercio al por mayor y al por menor® 1.0 0,z 03
Informacidn y comunicaciones 0.8 0.9 1.2
Actividades financieras y de seguros 4.4 0.9 1.5
Actividades inmobiliarias 2,0 1.9 0.5
Actividades profesionales, cientificas y técnicas® 0.5 0.2 o1
Administracién piblica, defensa, educacién y salud® 2.1 4.2 07
Actividades artisticas, de entretenimiento y recreacidén y otras
actividades de servicios® 141 .8 36
Valor agregado bruto 2.1 1.7 0.2
Impuestos menos subwvenciones sobre los productos 1.3 o7 02
Producto Interno Bruto 2,0 1.6 0.2
Fuente: DANE, PIB_T
146 VARIACION DEL SALARIO MINIMO MENSUAL LEGAL VIGENTE (SMMLYV)

El salario minimo en Colombia se fija para periodos de un afio y su periodicidad de pago es mensual;
pudiendo darse una diferente aplicacibn en el pago real; en muchas compafias colombianas se
acostumbra a acordar el modo de pago y la forma de pago mediante una clausula especial en el contrato
de trabajo, pudiendo variar su modo de pago efectivo entre periodos quincenales o mensuales, y su forma
de pago pudiendo ser ésta en circundante; o en especie sin superar el 50% del valor del mismo.
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AUMENTO DEL SALARIO MINIMO EN COLOMBIA (2014-2024)
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Fuente: https://www.larepublica.co/economia/todo-lo-que-debe-saber-sobre-el-salario-minimo-de-2025-4030156

El salario minimo legal en Colombia ha crecido durante los Ultimos doce afios por encima de la inflacion
causada durante el afio de la negociacion. Una de las mayores diferencias entre la inflacion causada o
incremento del minimo decretado para el afio siguiente fue precisamente en 2006. El 27 de diciembre de
ese afio se autoriz6 un ajuste de 6,30 % para 2007, mientras la inflacién causada en 2006 fue de 4,48 %.

Otro incremento importante se produjo para el afio 2014. En efecto, mediante decreto expedido el 30 de
diciembre de 2013 se acordd un incremento para el 2014 de 4,50 %, mientras la inflacién causada en 2013
fue de 1,94 %. Para el 2019 el salario minimo mensual vigente es de $828.116, registrando un incremento
del 6% mediante decreto presidencial y para el 2021 el salario minimo mensual vigente es de $908.526 y
el salario minimo en UN MILLON DE PESOS ($1.000.000.00) para la vigencia 2022. De este modo, se
habla de un incremento nominal de 10.07%, con un incremento real de 4.77%.

El Gobierno informé que el salario minimo legal para el 2023 en Colombia quedé en $1'160.000 mensuales,
este aumento representa un incremento del 16% en comparacion con 2022,

Asi, a partir del 1 de enero de 2024, el SMLMV ascenderd a COP$1.300.000, lo que representa un
incremento del 12% respecto del que rigié para el afio 2023. En cuanto al auxilio legal de transporte, este
sera de COP$162.000 para el afio 2024.

El presidente Gustavo Petro decreté en 9,5% el alza del salario minimo que regira en el pais a partir del
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primero de enero de 2025, es decir un aumento de $123.500, lo que significa que la nueva asignacién sera
de $1'423.500.

Ademas, el subsidio del transporte fue incrementado en $38.000, y pas6 de $162.000 a $200.000, lo que
significa que el nuevo salario minimo nominal, incluido el subsidio de transporte, queda en $1'623.500,
Esta medida, fue oficializada mediante el Decreto 1572 de 2024.

El presidente Petro destacé que este aumento representa un crecimiento real del 4,54%, lo que refuerza

el nivel de vida de los trabajadores en un contexto de inflacién controlada.
Fuente: https://consultorsalud.com/incremento-del-salario-minimo-en-colombia-2025-lo-que-necesita-saber/

1.4.7 TASA REPRESENTATIVA DEL MERCADO (TRM)

La tasa de cambio representativa del mercado (TRM) es la cantidad de pesos colombianos por un délar de
los Estados Unidos. La TRM se calcula con base en las operaciones de compra y venta de divisas entre
intermediarios financieros que transan en el mercado cambiario colombiano, con cumplimiento el mismo
dia cuando se realiza la negociacién de las divisas.

Actualmente la Superintendencia Financiera de Colombia es la que calcula y certifica diariamente la TRM
con base en las operaciones registradas el dia habil inmediatamente anterior. (Banco de la Republica de
Colombia).

A partir del 1 de marzo de 2018, la Tasa de Cambio Representativa del Mercado—TRM, corresponde al
promedio ponderado de las operaciones de compra y venta de contado de délares de los Estados Unidos
de América a cambio de moneda legal colombiana, realizadas entre Intermediarios del Mercado Cambiario
(IMC), asi como de las operaciones que efectian los IMC con las deméas entidades vigiladas por la
Superintendencia Financiera de Colombia (SFC), distintas de IMC y aquellas que hacen los IMC con el Banco
de la Republica o el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico-MHCP.

La Superintendencia Financiera de Colombia tiene la obligacion de calcular y certificar la TRM y divulgarla
al mercado y al publico en general, conforme a lo dispuesto en el articulo 40 de la Resolucién Externa No.
1 de 2018, expedida por la Junta Directiva del Banco de la Republica, la metodologia establecida por el
Banco de la Republica mediante Circular Reglamentaria DODM — 146, el articulo 11.2.1.4.15 del Decreto
2555 de 2010 y la Resolucion No0.0416 de 2006 de la Superintendencia Financiera de Colombia.
(Superintendencia Financiera de Colombia).

TRM cop 4,168.82 22/Marf2025 - 25Marf2025

Fuente: Superintendencia Financiera de Colombia.

1.4.8 ASPECTO TECNICO

A. Caracteristicas y Especificaciones Técnicas
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Con el fin de garantizar el servicio y suministro de avalio comercial de los locales del Centro Cultural de
la Musica Vallenata, el contratista debera entregar un informe de avallo por escrito que incluya los
siguientes items:

ITEM DESCRIPCION

Descripcidn fisica de los predios del sector
Aspectos juridicos

Aspectos Econdmicos
Normatividad

Investigacion de mercado

Método valuatorio y su justificacion
Memoria de calculo
Consideraciones especiales
Declaracion de cumplimiento
Valor comercial

Planos de ubicacion

Informe fotografico

=
QIEB|o|o|~|o|o|s|w|n|-

La entrega del avaluo se realizara 20 dias habiles contados a partir de la realizacion de la visita.

El valor estimado del contrato es de CINCUENTA Y SEIS MILLONES SETENTA Y CINCO MIL
SESENTA Y UN PESOS ($56.075.061) MCTE, INCLUIDO IVA.

1.49 ASPECTO REGULATORIO

El articulo 2 de laley 1150 de 2007, reglamenta el principio de transparencia y sefiala las distintas causales
de seleccidn de contratistas por parte de las entidades estatales que se encuentran sometidas al Estatuto
General de Contratacién de la Administracién Publica. Por su parte en la Parte 2, titulo 1, Capitulo 2,
Seccion 1, Subseccion 5 del decreto 1082 de 2016, regula la contratacion por Minima Cuantia.

Particularmente, teniendo en cuenta el objeto a contratar y de acuerdo con lo establecido en el articulo
2.2.1.2.1.5.1 del decreto 1082 de 2015, la modalidad de escogencia del contratista serd la MINIMA
CUANTIA.

2. ESTUDIO DE LA OFERTA
2.1. IDENTIFICACION DE PROVEEDORES DEL SECTOR

RAZON SOCIAL

EMPRESA IMBOBILIARIA' Y DE SERVICIOS LOGISTICOS DE
CUNDINAMARCA

AVALUOS CAPITAL S.A.S

CORPORACION AVALUOS LONJA INMOBILIARIO
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INGEACCI AVALUOS E INGENIERIA S.A.S

AVALBIENES

2.1.1 ANALISIS REQUISITOS DIFERENCIALES DECRETO 1860 DE 2021 Y POSIBILIDAD DE
LIMITACION TERRITORIAL

El Departamento del Cesar, teniendo en cuenta que las micro, pequefias y medianas empresas (Mipymes)
son actores estratégicos en el crecimiento de la economia, la transformacion del aparato productivo
nacional y regional, deja constancia en el presente andlisis, que en la regién (Departamento y Municipios
del Cesar) existen micro, pequefias y medianas empresas con la capacidad juridica, financiera y técnica
para el cumplimiento del objeto de la presente contratacion.

2.1.2 CONVOCATORIA LIMITADA A MIPYMES
Convocatorias limitadas a Mipyme. Articulo 2.2.1.2.4.2.2.

Umbral PYMES US $ 125.000
Umbral PYMES COL $ 533.287.768
Fuente: Ministerio de Comercio Industria y Turismo.

Todas las entidades estatales independientemente de su régimen de contratacién, los patrimonios
autbnomos constituidos por Entidades Estatales y los particulares que ejecuten recursos publicos, deben
limitar la convocatoria de los Procesos de Contratacion con pluralidad de oferentes a las Mipyme
colombianas con minimo un (1) afio de existencia. Requisitos:

1. Que el valor del proceso de contratacién sea menor a ciento veinticinco mil délares de los Estados
Unidos de América (US$125.000), liquidados con la tasa de cambio que para el efecto determina
cada dos afios el Ministerio de Comercio, Industria y Turismo

2. Se hayan recibido solicitudes de por lo menos dos 2 Mipyme colombianas.

3. Las solicitudes deben recibirse por lo menos un (1) dia habil antes de la expedicién del acto
administrativo de apertura, o el que haga sus veces de acuerdo con la normativa aplicable a cada
Proceso de Contratacion.

4, Tratandose de personas juridicas, las solicitudes solo las podran realizar Mipyme, cuyo objeto
social les permita ejecutar el contrato relacionado con el proceso contractual.

5. Las cooperativas y demas entidades de economia solidaria, siempre que tengan la calidad de
Mipyme, podran solicitar y participar en las convocatorias limitadas en las mismas condiciones
dispuestas en el presente articulo.

La presente convocatoria PODRA SER LIMITADA A MIPYMES DOMICILIADAS EN EL MUNICIPIO DE
VALLEDUPAR O MIPYMES DOMICILIADAS EN EL DEPARTAMENTO DEL CESAR, teniendo en cuenta
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gue el monto del presupuesto asignado para el presente proceso de seleccion es de CINCUENTA Y SEIS
MILLONES SETENTA Y CINCO MIL SESENTA Y UN PESOS ($56.075.061) MCTE, INCLUIDO IVA.

2.1.3 ANALISIS ACREDITACION INDUSTRIA NACIONAL

El articulo 2.2.1.2.4.2.17 del Decreto 1082 de 2015, que fue adicionado por el articulo 3° del Decreto
1860 de 2021, sefala en el numeral 1° la forma como debe acreditarse el factor de desempate
relacionado con “Preferir la oferta de bienes o servicios nacionales frente a la oferta de bienes o servicios
extranjeros”, determinando que en los procesos en que no aplique el puntaje previsto en inciso primero
del articulo 2° de la Ley 816 de 2003, la Entidad Estatal debera definir en el pliego de condiciones,
invitacién o documento equivalente, las condiciones y los documentos con los que se acreditara el origen
nacional del bien o servicio a efectos aplicar este factor, los cuales, en todo caso, deberan cumplir con
los elementos de la nocién de Servicio Nacional establecida en el articulo 2.2.1.1.1.3.1 del Decreto 1082
de 2015, Unico Reglamentario del Sector Administrativo de Planeacion Nacional y observando los
mismos lineamientos prescritos en el articulo 2.2.1.2.4.2.9, solo que el efecto de acreditar dichas
circunstancias consistira en beneficiarse de este criterio de desempate en lugar de obtener puntaje.

Por consiguiente, de acuerdo con lo sefialado en el articulo 2.2.1.2.4.2.9. del Decreto 1082 de 2015 que
fue adicionado por el articulo 2° del Decreto 680 de 2021, se debe realizar el correspondiente analisis
con el fin de determinar si para la prestacion del servicio se requiere de bienes nacionales para su
ejecucion, para lo cual se tiene en cuenta la definicion de bienes nacionales establecida en el articulo 1°
del Decreto 2680 de 2009.

Luego de verificar las obligaciones a cargo del contratista, asi como las especificaciones y condiciones
técnicas establecidas en el Anexo Técnico, se concluye que para la ejecucion del servicio a contratar no
es necesario contar con bienes nacionales, por consiguiente, no procede la aplicacion de los criterios
sefialados en el articulo 2.2.1.2.4.2.9. del Decreto 1082 de 2015.

3. ANALISIS DE LA DEMANDA
3.1. HISTORICO DE COMPRAS O ADQUISICIONES DE OTRAS ENTIDADES DEL ESTADO

De acuerdo con la evolucion histérica de este tipo de contratacion en otras entidades del estado, se analiz6
el comportamiento de sus adquisiciones anteriores del bien, obra o servicio en la pagina de Colombia C
Compra Eficiente (SECOP) donde se encontr6 la siguiente informacion:

GOBERNACION DE BOLIVAR
Precio estimado total:  130.000.000 COP
Namero del proceso  DF-2314-2024
Titulo: PRESTACION DE SERVICIOS PROFESIONALES
Fase: Presentacion de oferta

Estado: Proceso adjudicado y celebrado
PRESTACION DE SERVICIOS PROFESIONALES PARA LA ASESORIA, ACOMPANAMIENTO Y ELABORACION DE
Descripeidn: CONCEPTOS JURIDICOS ¥ TECHICOS RELACIONADOS CONM LA ESTIMACION DEL VALOR COMERCIAL DE LOS
P " INMUEBLES DE PROPIEDAD DEL DEPARTAMENTO DE BOLIVIAR O AQUELLOS DE IMPORTANGIA
ESTRATEGICA PARAEL DESARROLLC DE PROYECTOS

Tipo de proceso  Confratacion directa
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GOBERNACION DE RISARALDA
Precio estimado total: 123.000.000 COP

Namero del proceso  SA-SAMC-04-2024 (Manifestacion de interés (Menor Cuantia)) (Presentacion de oferta)

AVALUAR COMERCIALMENTE LOS BIENES MUEBLES E INMUEBLES RURALES ¥ URBANOS QUE REQUIERA EL
Titulo: DEPARTAMENTO DE RISARALDA PARA EL CUMPLIMIENTO DE SUS FUNCIONES Y PARA ELAPOYO DE LA
GESTION ADMINISTRATIVA (Ma

Fase: Presentacion de oferta
Estado: Proceso adjudicado y celebrado

Fase previa Manifestacion de interés (Menor Guantia) Proceso relacionado CO1.NTC 6443170

AVALUAR COMERCIALMENTE LOS BIENES MUEBLES E INMUEELES RURALES ¥ URBANOS QUE REQUIERA EL
Descripcién: DEPARTAMENTO DE RISARALDA PARA EL CUMPLIMIENTO DE SUS FUNCIONES Y PARA ELAPOYO DE LA
GESTION ADMIMNISTRATIVA

Tipo de proceso  Seleccion abreviada menor cuantia
GOBERNACION DE RISARALDA
Precio estimado total: 54.000.000 COP
Namero del procese  SA-CDCI-401.4330-2021-1
Titulo: CONTRATO INTERADMIMISTRATIVO
Fase: Presentacion de oferta
Estado: Proceso adjudicado y celebrado
Descripcion: REALIZAR AVALUOS DE PREDIOS RURALES ¥ URBAMOS EN EL DEPARTAMENTO DE RISARALDA,

Tipo de proceso Contratacion directa (con oferfas)

GOBERNACION DE RISARALDA
Precio estimado total:  54.000.000 COP
Nimero del proceso  SA-CDCI-4 01 4330-2
Titulo: CONTRATO INTERADMIMISTRATIVO
Fase: Presentacion de oferta
Estado: Proceso adjudicado y celebrado
Descripcion: REALIZAR AVALUOS DE PREDIOS RURALES ¥ URBANOS EN EL DEPARTAMENTC DE RISARALDA

Tipo de proceso  Contratacion directa (con oferias)

1. GLOSARIO

1. indice de Liquidez = Activo Corriente / Pasivo Corriente, el cual determina la capacidad que tiene
un proponente para cumplir con sus obligaciones de corto plazo. A mayor indice de liquidez, menor es la
probabilidad de que el proponente incumpla sus obligaciones de corto plazo.

2. indice de Endeudamiento = Pasivo Total / Activo Total, el cual determina el grado de
endeudamiento en la estructura de financiacién (pasivos y patrimonio) del proponente. A mayor indice de
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endeudamiento, mayor es la probabilidad del proponente de no poder cumplir con sus pasivos.

1. Razén de Cobertura de Intereses = Utilidad Operacional / Gastos de Intereses, el cual refleja la
capacidad del proponente de cumplir con sus obligaciones financieras. A mayor cobertura de intereses,
menor es la probabilidad de que el proponente incumpla sus obligaciones financieras.

1. Rentabilidad sobre patrimonio = Utilidad Operacional / Patrimonio, el cual determina
la rentabilidad del patrimonio del proponente, es decir, la capacidad de generacién de utilidad operacional
por cada peso invertido en el patrimonio. A mayor rentabilidad sobre el patrimonio, mayor es la rentabilidad
de los accionistas y mejor la capacidad organizacional del proponente.

2. Rentabilidad sobre activos = Utilidad Operacional / Activo Total, el cual
determina la rentabilidad de los activos del proponente, es decir, la capacidad de generacion de utilidad
operacional por cada peso invertido en el activo. A mayor rentabilidad sobre activos, mayor es la
rentabilidad del negocio y mejor la capacidad organizacional del proponente. Este indicador debe ser
siempre menor o igual que el de rentabilidad sobre patrimonio.

3. Capacidad Financiera: Los indicadores de capacidad financiera buscan establecer unas
condiciones minimas que reflejan la salud financiera de los proponentes a través de su liquidez y
endeudamiento. Estas condiciones muestran la aptitud del proponente para cumplir oportuna y cabalmente
el objeto del contrato.

4, Capacidad Organizacional: La capacidad organizacional es la aptitud de un
proponente para cumplir oportuna y cabalmente el objeto del contrato en funcién de su organizacion
interna. El Decreto 1510 de 2013 definid los indicadores de rentabilidad para medir la capacidad
organizacional de un proponente teniendo en cuenta que esta bien organizado cuando es rentable.

5. Activo: Son los bienes, derechos y otros recursos de los que dispone una
empresa.

1. Activo Corriente: Se entiende por activos corrientes aquellos activos que son susceptibles de
convertirse en dinero en efectivo en un periodo inferior a un afio.

2. Pasivo: El pasivo consiste en las deudas que la empresa posee.

3. Pasivo Corriente: Es la parte del pasivo que contiene las obligaciones a corto

plazo de una empresa.

2. Patrimonio = Activo Total — Pasivo Total, el cual Mide la cantidad de recursos propios del proponente.
Es recomendable su uso cuando la Entidad Estatal requiere analizar la cantidad de recursos propios en
términos absolutos cuando el presupuesto del Proceso de Contratacion es muy alto y la Entidad Estatal
debe asegurar la continuidad del proponente en el tiempo.
3. Utilidad Operacional: La utilidad operacional es el resultado de tomar los ingresos
operacionales y restarle los costos y gastos operacionales. Recordemos que los ingresos, costos y gastos
operacionales, son aquellos relacionados directamente con el objeto social de la empresa, con su actividad
principal.
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4, Gasto de Intereses: Aquel que se deriva por la utilizacion de dineros de terceros.
5. Promedio o Media Aritmética: Es la medida de tendencia central mas frecuentemente usada.

Para calcular la media aritmética o promedio de un conjunto de observaciones, deben sumarse todos los
valores y dividir el resultado por el nimero total de observaciones. Esta medida es muy sensible a los datos
atipicos pues tan solo uno de los datos puede afectar significativamente el calculo de la misma.

6. Mediana: Es una medida estadistica que representa el valor que ocupa la posicién central en
una muestra. Para calcularlo los datos deben ordenarse de menor a mayor e identificar el dato que ocupa
la posicion central. Si el tamafio de la muestra es par, la mediana es el promedio de los dos valores
centrales. Si el tamafio de la muestra es impar, la mediana corresponde al valor ubicado en la mitad de la
muestra.

A diferencia de la media, la mediana no es afectada por la presencia de datos atipicos. Sin embargo, al
ser una medida de ubicacién o posicién, se recomienda que sea una variable complementaria, la cual
puede brindar informacion Util si es comparada con la media.

Fuentes:

1 Departamento Administrativo Nacional de Estadistica (DANE)._http://www.dane.gov.co/.
2 Sistema Electrénico de Contratacion Publica (SECOP). www.colombiacompra.gov.co.
3 Registro tnico empresarial (RUES) https://www.rues.org.co/

4 Superintendencia Financiera de Colombia._https://www.superfinanciera.gov.co/

5. Cémara de Comercio de Bucaramanga https://www.camaradirecta.com/
6
7
8
9

Cémara de Comercio de Bogoté https://www.ccb.org.co/

Camara de Comercio de Medellin https://www.camaramedellin.com.co/
Camara de Comercio de Monteria https://ccmonteria.org.co/

Cémara de Comercio de Cali https://www.ccc.org.co
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_/MARIA CAROLINA MORALES FERNANDEZ
Secretaria General del Dpto. del Cesar

Calle 16 # 12 - 120 Edificio Alfonso Lopez Michelsen Valledupar - Cesar - Colombia
contactenos@cesar.gov.co 605 5885602 Gobcesar GobdelCesar

Gobernacién del Departamento del Cesar


http://www.dane.gov.co/
https://www.rues.org.co/
http://www.superfinanciera.gov.co/
https://ccmonteria.org.co/

